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 Neue Wohnkonzepte im Odenwald

Die Dorfmitte verwaist, weil Familien am Ortsrand bauen: Auch im Odenwald ist das ein Problem. In Hochst werden
neue Wohnkonzepte vorgestellt, die alte Gehdfte mit Leben fiillen.

Von Sabine Richter

ODENWALDKREIS. Nicht weni-
ge Dorfer haben das Problem:
In der Ortsmitte stehen grofie
Gehofte leer, weil junge Fami-
lien lieber im Wohngebiet neu
bauen. ,Wir sprechen hier
von einem Donut-Effekt*, sagt
Iris Behr unter Anspielung auf
das siife Gebdck mit dem
Loch in der Mitte. Die Zentren
der Ortschaften verdden - ein
Phinomen, das auch im Oden-
wald zu beobachten ist. Doch
wie konnen solche Hauser
wiederbelebt werden?

Wohnbeispiele im Odenwald

Iris Behr ist eine von mehre-
ren Referentinnen und Refe-
renten, die in Hochst alterna-
tive Wohnideen vorstellen. Sie
selbst lebt in der Darmstadter
Lincolnsiedlung, wo Gemein-
schaftswohnen nach dem Ge-
nossenschaftskonzept ,, Wohn-
Sinn eG* praktiziert wird.

Ahnliche Beispiele  des
Abends sind das Wohnprojekt
Pfirschbach im Odenwaélder
Fachwerkhof, prdsentiert von
Lukas Minnich und Reinhard
von Tenspolde, und das Georg-
Glenz-Haus, 1927 fiir arme
Michelstadter erbaut, das Dr.
Jonas Schonefeld vorstellt.
Veranstalter des Abends unter
dem Motto ,,Wie wollen wir
wohnen? - Neue Wohnkon-
zepte im Odenwaldkreis* sind
der Odenwdlder Kreisverband
der Griinen sowie die Griinen
in Hochst und Breuberg.

Iris Behr, die auch an der
Hochschule Darmstadt arbei-
tet, bringt’s auf den Punkt:
LIhr auf dem Land habt die
Flachen. Die fehlen den Stad-
tern.“ Dafiir, sagt sie, gibt es in
Darmstadt viele Menschen,
die sich fiir kreative Wohnkon-
zepte interessieren. Stadt und
Land an diesem Punkt zusam-
menzubringen, ist nun die
spannende Aufgabe.

Die grofen Gehofte in den
Dorfern konnten intensiver ge-
nutzt werden. Dafiir gibt es
unterschiedliche  Konzepte,
ynatiirlich auf freiwilliger Ba-
sis“, wie die Referentin betont.
Ein Beispiel ist das ,,Austrags-
haus“: Oma und Opa ziehen
vom Haupthaus in ein kleine-
res, um Platz zu machen fiir
eine Familie.

»Wichtig ist die Frage des
Bodens*, sagt Behr, und damit
die Entscheidung, das Anwe-
sen zu verkaufen oder in Form
des Erbbaurechts weiterzuge-
ben. Altere Menschen kénnten
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werkbauernhof in Pfirschbach.

ihr lebenslanges Wohnrecht
auch behalten und den iiber-
schiissigen Raum dennoch an-
deren anbieten.

Genossenschaftliches Woh-
nen, wie es in der Lincolnsied-
lung realisiert wird, eignet
sich eher fiir groflere Objekte
oder Gehoftgruppen, in denen
30 bis 45 Wohnungen fiir rund
70 Erwachsene Platz finden,
so Behr. In solchen Projekten
gibt es auch Raume, die ge-
meinschaftlich genutzt wer-
den, etwa, um Feste zu feiern.
Geteilt werden auch Wasch-
maschinen und Autos, ebenso
konnen Gastezimmer bei Be-
darf angemietet werden. Al-
tengerechte und barrierefreie
Wohnungen mitzuplanen, ent-
spricht zeitgenossischen Vor-
gaben.

Alle Bewohner diirfen auf
Lebenszeit bleiben und ihr Zu-
hause an Kinder vererben. Die
bezahlbaren Mieten orientie-
ren sich an den tatsachlichen
Kosten. Wohnraumspekulatio-
nen sind nicht moglich, die
Wertsteigerung bleibt in der
Genossenschaft, und iiber die
Nachbelegung einer Wohnung
wird gemeinsam entschieden,
zahlt Behr auf.

Kommunen kénnen Baufla-
chen auch bevorzugt fiir sol-
che alternativen Konzepte re-
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servieren und diese unterstiit-
zen, sagt sie an die Adresse
der Kommunalpolitik. Aber
freilich haben auch Privatleu-
te die Moglichkeit, entspre-
chende Ideen umzusetzen,
wie ein Beispiel aus Pfirsch-
bach zeigt.

Idyllischer Fachwerkhof im
Odenwald mit netter
Gemeinschaft

In dem 270 Einwohner zdh-
lenden Ortsteil von Hochst hat
Reinhard von Tenspolde zu-
sammen mit seiner Frau Bar-
bel Riecken 2017 ein denkmal-
geschiitztes Gehoft aus dem
19. Jahrhundert gekauft. Es ist
ein Idyll aus Fachwerk und
Pflastersteinen, mit Bauern-
garten und Land fiir Kleintier-
haltung.

,Zuerst fragten wir uns, was
machen wir damit?“, erinnert
sich der Kaufer. Plausibel er-
schien dem Paar die Rechts-
form der Eigentiimergemein-
schaft. Tatsachlich haben sich
bald Mitbewohner gefunden,
die sich nun darin ihre Woh-
nungen einrichten, aber eben-
so mit anpacken und das An-
wesen mit natilirlichen Mate-
rialien wie Holz und Lehm sa-
nieren. Gemeinschaftlich ge-

Gelungene Wohnkonzepte im landlichen Raum sind jetzt in Hochst vorgestellt worden. Eines davon: Die Gemeinschaft auf einem Fach-

nutzt werden auch hier
Waschmaschinen, Werkzeuge
und Autos.

Zehn Bewohner, darunter
drei Kinder, bilden aktuell vier
Parteien. Damit ist die Alters-
spanne breit. Die meisten sind
aus Darmstadt zugezogen und
pendeln nach wie vor zum
Arbeiten in die Ballungsrau-
me: ,Deshalb waren wir ohne
die Odenwaldbahn wohl nicht
hergekommen®, erklart Lukas
Minnich. Aber jeder hat den
Willen, sich in die Dorfgesell-
schaft zu integrieren und auch
mal bei der Feuerwehr am
Grill zu stehen. ,Keinesfalls
mochten wir die Freaks sein,
die von auflen reinkommen
und fremd bleiben“, betont er.

Sozialer Wohnungsbau im
Odenwald aus dem Jahr
1927

Ein weiteres und recht friihes
Beispiel gemeinschaftlichen
Wohnens auf dem Land ist das
Georg-Glenz-Haus in Michel-
stadt, das 1927 erbaut wurde.
5000 US-Dollar hat der nach
Amerika ausgewanderte Mi-
chelstidter Georg Glenz sei-
nerzeit dazugegeben und be-
stimmt, das Haus an arme
Leute zu vermieten. Sein
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Wunsch wurde befolgt - es
entstand ein Gebdude mit fiinf
Wohneinheiten und jeweils
einem Garten.

2022 jedoch befand sich das
Anwesen in desolatem Zu-
stand, und die Stadt als Eigen-
tiimerin erwog den Verkauf.
Zu diesem Zeitpunkt besafy
Michelstadt 63 Wohnungen,
20 davon im geforderten Woh-
nungsbau, berichtet Jonas
Schonefeld. Das Problem:
,Nur 56 dieser Wohnungen
waren vermietet, sieben stan-
den leer, sechs waren nicht
mehr bewohnbar, sondern
verfallen.“ Letzteres galt auch
flir mehrere Einheiten im
Georg-Glenz-Haus.

Doch die Michelstadter
Stadtverordneten haben an
dem Gebdude festgehalten
und Betreiber gesucht, die es
im Erbbaurecht fiir 80 Jahre
iibernehmen, ein Nutzungs-
konzept vorlegen und es bin-
nen fiinf Jahren nach Vertrags-
abschluss sanieren. ,In der
engeren Wahl ist nun ein
Architekt, der vier Wohnun-
gen sozialgerecht und die
fiinfte reguldr vermieten wiir-
de“, so Schonefeld weiter.
,Der Vertrag ist noch nicht
vollzogen®, betont er. ,, Aber
wir alle hoffen sehr, dass die
Geschichte gut weitergeht.“
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